PROJETO DE LEI do Plano Diretor de Pardinho- n® xxx/2019

Sumula: Aprova o Plano Diretor Municipal
de Pardinho e da outras providéncias

A Camara Municipal de Pardinho, Estado de Séo Paulo, aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte lei:

Capitulo |

Disposices Iniciais

Art. 1° — Fica aprovado o Plano Diretor Municipal de Pardinho, composto pelo presente
dlploma legal e pelas leis complementares adiante consignadas.

Art. 2° — O Plano Diretor Municipal de Pardinho ordenara as atividades da administracédo
municipal, inclusive sua articulacdo com a administracdo estadual e federal, entidades
autarquicas, empresas publicas e privadas e organizacdes da sociedade civil, de maneira a
alcancar, até o ultimo dia do exerC|C|o de 2029, as metas adiante descritas no Art. 6
segundo as diretrizes expostas no Art. 7° e os projetos estruturantes descritos no Art. 8° da
presente Lei.

Paragrafo Unico - O Plano Diretor Municipal de Pardinho fica sujeito a revisdo, a
qualquer momento de sua vigéncia, por solicitacdo formal de pelo menos cinco por cento do
eleitorado municipal ou dois tercos dos vereadores e, independente de qualquer
manifestacdo, durante o decurso de seu décimo ano de vigéncia, assegurada a participacdo da
sociedade civil através de audiéncia publica e demais formas de consulta popular
estabelecidas por lei.

Art. 3°. A cidade cumpre suas funcGes sociais quando assegura o direito a cidade para todos,
0 que compreende os direitos a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura e aos servicos publicos, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a
educacdo, a saude, a assisténcia social, a cultura, ao esporte e lazer, promovendo o bem-estar
da populacédo e o combate a segregacao socio-espacial, com a reducdo das desigualdades e da
exclusdo social, para melhor habitar e desempenhar atividades econdmicas, sociais e o pleno
exercicio da cidadania.

Art. 4° A propriedade cumpre sua funcdo social quando respeitar as fungdes sociais da
cidade e quando:

| — atender as necessidades dos cidaddos, em especial quanto a habitacdo, a implantacdo de
equipamentos e servicos publicos e ao desenvolvimento de atividades econdmicas, geradoras
de emprego e renda, em consonancia com a protecdo da qualidade do ambiente urbano e
natural;

Il — garantir o acesso & moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para as faixas
de renda meédia e baixa, em especial Habitac&o de Interesse Social (HIS);

Il — garantir 0 uso compativel com a infraestrutura urbana, os equipamentos e servicos
publicos existentes;

IV — respeitar a regulamentacgdo do parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

V — respeitar o direito de vizinhanga e a mobilidade urbana;

VI - promover a adequacdo do sistema de circulacdo e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatoria a todas as regides da cidade;

VII — preservar o patrimonio cultural, histérico e paisagistico.



Art.5°. Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a
funcéo social da propriedade urbana:

| —a propriedade que ndo atende as exigéncias de ordenacdo do municipio;

Il - os terrenos ou glebas totalmente desocupados;

Il - os terrenos ou glebas subutilizados, onde o coeficiente de aproveitamento minimo nédo
tenha sido atingido.

Capitulo 11
Da meta, das diretrizes e dos eixos, programas e projetos estruturantes

Art. 6° — E meta do Plano Diretor Municipal de Pardinho a promocéo do desenvolvimento e
do bem-estar social dos cidaddos do municipio, de modo a atingir os indicadores previstos
nesta lei.
Art. 7° — Para alcancar a meta estabelecida no Art. 6° o Plano Diretor Municipal de
Pardinho adota as seguintes diretrizes:
a) insercéo regional:
a.1) Fortalecer estabelecimentos que tirem partido da posicdo estratégica de Pardinho
junto a rodovia SP-280 / Rodovia Castelo Branco;
a.2) Incentivar a agroindustrializacdo de natureza alimentar;
a.3) Incentivar a economia do turismo sustentavel.
b) aspectos ambientais:

b.1) Regulamentar o uso e ocupagédo do solo;

b.2) Recuperar os cursos d"agua e nascentes;

b.3) Recompor matas ciliares;

b.4) Dar solucdo adequada a coleta e destinacdo dos residuos sélidos urbanos.

c) aspectos socioecondmicos:

c.1) Incentivar atividades de producéo agricola, incluindo a agroindustrializagéo;

c.2) Promover a industrializacdo, compreendendo a criacdo de novas atividades
industriais e servicos que aproveitem a sinergia locacional junto a rodovia SP-
280;

c.3) Promover a implantacdo das diretrizes do Plano Municipal de Turismo.

d) aspectos socio-espaciais:

d.1) Regularizar o Jardim Maristela e organizar o bairro Serra Italiana, dotando-os de
equipamentos, infraestrutura e servigos publicos;

d.2) Reestruturar o centro da cidade;

d.3) Incentivar a ocupacéo das &reas ociosas adequadas a ocupagdo urbana;

d.4) Estruturar um sistema viario e de mobilidade urbana com fluidez adequada a sua
topografia e seguranca de pedestres e veiculos;

d.5) Estruturar um sistema de apoio técnico a habitacdo de interesse social, nos termos
previstos pela lei federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008, que assegura as
familias de baixa renda assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a
construcdo de habitacéo de interesse social.

e) infraestrutura, equipamento publico e servigos:

e.1l) Ampliar areas verdes urbanas atraves de parques lineares ao longo dos cérregos
que cruzam a area urbana;

e.2) Ampliar o sistema de esgotamento e tratamento sanitario;

e.3) Dotar as vias publicas de infraestrutura adequada aos diversos usos e modais,
incluindo pavimentacdo, passeios, drenagem e iluminacao;
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f) aspectos institucionais e administrativos:
f.1) Criar um orgdo de planejamento responsavel pela gestdo do sistema de
planejamento permanente da Prefeitura Municipal;
f.2) Implantar o cadastro multifinalitario, modernizando o imobiliario;
f.3) Apoiar a participacdo da sociedade na administracdo do municipio;
Art. 8° — Para o alcance da meta estipulada no Art. 6° e cumprir com as diretrizes do Art. 7°,
o Plano Diretor Municipal de Pardinho adota os eixos estruturantes adiante nominados, com
0s objetivos relacionados abaixo:
a) Eixo 1, denominado Pardinho Sustentavel:
a.1l) Afirmar o centro comercial como centro efetivo através de requalificacdo
urbanistica;
a.2) Incentivar a ocupacao urbana dos vazios existentes;
a.3) Privilegiar a ocupacdo urbana das areas situadas na zona urbana e de expansao;
a.4) Controlar a expansdo urbana para fazer respeitar os fundos de vale e as encostas
ingremes das sub-bacias dos corregos que cortam a area urbana;
a.5) Relocar as habitacGes inseridas em areas de preservacdo permanente;
a.6) Continuar ofertando habitacdo de interesse social disseminada pelos bairros.
a.7) Criar o cadastro multifinalitario, envolvendo o setor imobiliério, econdémico e
social;
a.8) Manter equipe de planejamento permanente, através de um 6rgdo especifico
ligado ao gabinete do prefeito;
a.9) Apoiar a participacdo da sociedade civil na gestdo publica municipal.
a.10) Implantar sistema de acompanhamento das metas locais dos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel — ODS.
b) Eixo 2, denominado Move Pardinho:
b.1) Criar novas opc0es viarias;
b.2) Criar um sistema hierarquizado para as vias urbanas;
b.3) Criar um sistema de rotas de calgadas e passeios acessiveis;
¢) Eixo 3, denominado Infraestrutura para Todos:
c.1) Dotar os bairros urbanos e rurais de infraestrutura, equipamentos educacionais,
desportivos e instalagdes culturais;
c.2) Implantar rede de coleta e tratamento de esgotos em toda a zona urbana;
c.3)Apoiar a dinamizacdo da economia urbana em geral;
c.4lmplantar parque industrial no municipio;
c.5Promover a ampliacdo das atividades produtivas de alimentos na zona rural;
c.6Promover a ampliacdo e consolidacdo do turismo sustentavel, através da
implantacdo das diretrizes do Plano Diretor de Turismo;
e) Eixo 4, denominado Equilibrio Rural:
d.1) Melhorar as condigdes de urbanizacao prioritariamente no Jardim Maristela e
Serra Italiana;
d.2) Promover a infraestrutura turistica nas areas indicadas pelo Plano Diretor de
Turismo;
d.3) Promover a ocupacio do territorio rural de acordo com as diretrizes da Area de
Protecdo Ambiental do Corumbatai, Botucatu e Tejupa.
Art. 9° - Para alcancar a meta contida no Art. 6°, respeitando as diretrizes arroladas no Art.
7°, cumprindo com os objetivos listados no Art. 8° o Plano Diretor Municipal de Pardinho
adota os seguintes projetos e programas estruturantes:

a) dentro do Eixo 1, denominado Pardinho Sustentavel:

a.1) Programa de Requalificacdo do Centro de Pardinho, com agdes paisagisticas e de
acessibilidade e mobilidade urbana;



a.2) Programa de Controle do Crescimento Urbano, com acdes de incentivo a
ocupacdo das areas vazias e de controle do uso e ocupacao do solo urbano;

a.3) Programa de Habitacdo Social, incluindo projetos de curto prazo para a
erradicacdo das habitacGes de risco, de regularizacdo fundiéria e de melhorias e
incremento da producéo de habitacdo social no municipio;

a.4) Estabelecer metas locais dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS e
implantar sistema de monitoramento;

a.5) Projeto de Modernizagdo Administrativa, reunindo as acdes de implantacéo e
manutencdo do cadastro multifinalitario, incluindo o imobiliario, de atividades
econdmicas e sociais e criagdo de 6rgdo de planejamento;

a.6) Programa Participacdo Comunitaria, de incentivo a participacdo de entidades da
sociedade civil na gestdo publica.

a.7) Aplicar os instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade na Area de Incidéncia
do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC).

b) dentro do Eixo 2, denominado Move Pardinho::
b.1) Projeto de Reorganizacao do Sistema Viario Urbano;
b.2) Projeto de Sinalizagdo do Sistema Viario Urbano;
b.3) Projeto de Criacdo de novo acesso Viario interno na zona urbana;
b.4)Projeto de Rotas Acessiveis;

b.5) Projeto de Melhoria e Manutencdo das condicdes de trafego e circulacdo das
estradas rurais.
c) dentro do Eixo 3, denominado Infraestrutura para Todos:

c.1) Projeto de Saneamento Bésico, contemplando acdes de extensdo e ampliagdo do

sistema de coleta e tratamento de esgotos na zona urbana distante da sede;
c.2) Projeto Parque do Rio Pardo, contemplando a¢des de ampliacdo de um parque
linear ao longo dos cursos de agua urbanos;

c.3) Programa de implantacdo de atividades de apoio a industria do turismo, através de
acoes e projetos priorizados pelo Plano Diretor de Turismo;

c.4) Programa de Desenvolvimento Econdmico Urbano, contemplando o incentivo a
atividades de servico, comércio e industria e ao projeto de parque industrial na
rodovia SP-280.

d) dentro do Eixo 4, denominado Equilibrio Rural:

e.l) Projeto Parceria Vizinha, para promover atendimento compartilhado com
municipios vizinhos as comunidades da zona rural, em especial o bairro Campos
Eliseos.

e2)Projetos de melhoria dos equipamentos, infraestrutura e
servigos publicos dos bairros Serra Italiana e Jardim
Maristela;

e.3)Elaborar estudo de viabilidade do “Parque das Aguas”;

e.4) Programa de Incentivo a economia rural com foco na agricultura familiar e ao
turismo rural.



Paragrafo unico — O Mapa 03 — Sintese dos Eixos e Projetos Estratégicos, em anexo, passa a
fazer parte integrante da presente Lei.

Capitulo 111
Das regides de planejamento e do equipamento publico minimo

Art. 10° — Para fins do planejamento municipal, inclusive criagdo de programas ou
projetos especificos, fica o territorio municipal subdividido nas regibes de planejamento
listadas no Quadro 01, que se refere ao Mapa 01 anexo, 0 qual passa a fazer parte integrante
da presente Lei.

Quadro 01
Regibes de planejamento do municipio de Pardinho

Regido Descricao

Areas urbanas de Pardinho, Serra Italiana
Zonas Urbanas e de - . . ' !
Expansio Urbana Jardim Maristela, Ninho Verde 11, Parque

Industrial
Bacia do Rio Pardo

Rural
Rural Bacia do Rio Peixe
Rural Bacia do Rio Santo Inacio

Art. 11° - Ficam estabelecidos os seguintes indicadores para 0 acompanhamento das metas do
Plano Diretor do municipio de Pardinho, conforme o Quadro 02 abaixo:

Quadro 02
Indicadores do Plano Diretor

Abastecimento publlco de  Percentual da populagdo urbana 100%

agua potavel nas areas do municipio que € atendida pelo
urbanas abastecimento publico de dgua
potavel

2 Area verde por habitante  Total de metros quadrados de 4rea 12 M2 por
verde publica por habitante habitante



3 Calgadas consideradas Percentual de quilémetros de 20%
adequadas as exigéncias calcadas consideradas adequadas
legais as exigéncias legais sobre
extensdo total em km de calgadas

4 Coletaseletiva Percentual de domicilios que 100%

dispdem de coleta seletiva em
relacdo ao total de domicilios
5 Tratamento de Esgotos nas Percentual de esgoto que recebe 100%
areas urbanas tratamento, em relacéo ao total de
esgoto gerado

6 Porcentagem da populacdo  percentual da populagdo urbana  100%
Urbana que reS'de em |move| que reside em |otes nao

com irregularidade fundiaria regularizados

7 Reciclagem de residuos Percentual de residuos sélidos 100%
sélidosg que é reciclada, em relagédo ao
total produzido na cidade por ano

8 Percentual de domicilios urbanos 100%
sem ligacdo com a rede de
esgoto, em relacdo ao total de
domicilios
9 Bens Culturais tombados Namero de edificios ou locais 2
tombados como Patrimonio
Histérico e Cultural

Rede de esgoto

10 Vias pavimentadas Percentual de quildmetros de vias 100%
pavimentadas na zona urbana
11 Coleta de residuos sélidos  Percentual de domicilios que 100%
na area urbana e rural dispdem de coleta de residuos em

relacdo ao total de domicilios

12 Tratamento e disposi¢édo Percentual de residuos sélidos 100%
final de residuos sélidos do que € tratado e cuja disposicao

municipio final seja adequada, em relacéo
ao total produzido na cidade por
ano
13 HabitacGes em areas de Percentual de habitacGes 100%
risco realocadas em relagdo ao total de

habitagdes em risco

Art. 12° — Para fins do planejamento urbano, ficam criados, dentro da zona urbana do
municipio de Pardinho, as regies de planejamento listadas no Quadro 03, que se refere ao
Mapa 02 anexo, 0 qual passa a fazer parte integrante da presente Lei.

Quadro 03
Regibes de Planejamento da Zona Urbana de Pardinho



Regido de Planejamento Urbano

Sede
Jardim Maristela

Parque Industrial

Ninho Verde Il e Serra Italiana

Capitulo 1V
Da legislacdo complementar ao Plano Diretor

Art. 13° — Constituem leis complementares ao Plano Diretor Municipal de Pardinho as
seguintes leis:

a) Lei de Uso e Ocupacao do Solo Municipal;
b) Cddigo de Obras;

c) Cddigo de Posturas;

d) Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 14° — As Leis de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, o
Codigo de Obras e o Codigo de Posturas ficam sujeitos a revisdo, a qualquer
momento de sua vigéncia, por solicitacdo formal de pelo menos cinco por cento do eleitorado
municipal ou da Camara Municipal e, independente de qualquer manifestacdo, durante o
decurso de seu décimo ano de vigéncia, assegurada a participacdo da sociedade civil através
de audiéncia publica e demais formas de consulta popular estabelecidas por lei.

CapituloV
Da Aplicacgédo dos Instrumentos para Cumprimento da Funcéo Social da Cidade e da
Propriedade

Art. 15° — Sdo as seguintes formas, prazos e mecanismos para a aplicacdo do consorcio
imobiliario, regularizacdo fundiaria, zonas especiais de interesse social e demais dispositivos
que asseguram o uso social da propriedade urbana, no territorio do municipio de Pardinho,
em respeito a Constituicdo Federal, a Lei Organica Municipal e & Lei Federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

Secdo | — Do Consorcio Imobiliario

Art. 16° — O Poder Executivo Municipal podera aplicar o instrumento do Consércio
Imobiliario além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS).

81°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacgdo ou
edificacdo, por meio do qual o proprietério transfere ao Poder Executivo Municipal o seu
imovel e, ap0s a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias



devidamente urbanizadas ou edificadas.

82°. O Poder Executivo Municipal a podera promover o aproveitamento do imdvel que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratacao.

83°. O proprietario que transferir seu imovel para o Poder Executivo Municipal nos termos
deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 17° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera

correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras.

Paragrafo Unico. O valor real da indenizacdo deveré:
I- refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o

montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Executivo Municipal, na area onde 0 mesmo se localiza;

- excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
Art. 18° - O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoOveis necessarios a realizacdo de
intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 19° - Os Consorcios Imobilidrios deverdo ser formalizados através de termo de
responsabilidade e participacdo, pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico, aprovados previamente pela Camara Municipal através de lei especifica.

Secdo Il - Da regularizacao fundiaria urbana

Art. 20° - Considera-se regularizacao fundiaria o conjunto de procedimentos visando a integracao

das areas publicas ou particulares ocupadas irregularmente por populacdo de baixa renda,
nos termos dos arts 9° a 14 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Medida
Provisoria 2.220/2001.

Art. 21° — O Municipio prestara apoio a usucapido urbana especial instituida pelos arts. 9% a 14

da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), através da prestacdo gratuita dos
servicos de levantamento topografico, cadastramento social, determinacdo da idade da
ocupacdo, incluindo as sucessdes havidas nas parcelas, elaboracéo de plano de urbanizagao
ou reurbanizagéo e assisténcia juridica, aos ocupantes que cumprirem 0S requisitos
constantes do art. 9° da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 22° — O Municipio providenciard, pela via administrativa, a regularizacdo das ocupagoes

irregulares existentes em areas publicas municipais, excetuadas aquelas em situacdo de
risco, nas condicdes da Medida Proviséria 2.220/2001, através da prestacdo gratuita dos
servicos de levantamento topografico, cadastramento social, determinacdo da idade da
ocupacdo, incluindo as sucessbes havidas nas parcelas, elaboracdo de plano de
urbanizacdo ou reurbanizagdo e assisténcia administrativa, aos ocupantes que cumprirem
0s requisitos constantes do art. 1° da Medida Provisria 2.220/2001.

Art. 23° - E vedado apoiar usucapido ou providenciar regularizacio administrativa em area onde

a ocupacao possa acarretar risco a vida ou a salude dos ocupantes, bem como nos casos
em que a ocupacdo estiver situada sobre area de uso comum do povo, area destinada a
projeto de urbanizagdo, area de interesse da defesa nacional, &rea de interesse para



preservacdo ambiental e protecdo dos ecossistemas naturais, area reservada a represas e
obras congéneres e area de vias de comunicacéo.

Paragrafo Unico - Nas hipOteses citadas no caput do presente artigo, providenciara o
Municipio a regularizacdo em local distinto do originalmente ocupado, situado a ndo mais de
1000m do local de origem, podendo tal distancia ser aumentada em até 50% mediante
autorizacdo especial do Conselho da Cidade.

Secdo 111 - Das zonas especiais de interesse social

Art. 25° - Fica instituida a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS do Jardim Maristela, sujeita a
limitacdes urbanisticas especificas, além daquelas incidentes nas macrozonas em que se
encontrem localizadas, identificadas no Mapa 04 - das Zonas Especiais de Interesse Social, areas
onde estdo situados assentamentos residenciais de baixa renda, parcialmente destituidos de
condicdes urbanisticas adequadas, destinadas a recuperacdo urbanistica, provisdo de equipamentos
publicos, melhoria das habitacdes e a regularizacdo fundiaria, atendendo legislacbes especificas.

§ 19 — O Poder Executivo fica autorizado a estabelecer por decreto, ouvido o Conselho da
Cidade, novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dentro do perimetro urbano
do municipio, para a implantacdo de conjuntos de habitacéo social, a serem implantados por
entidade do Poder Publico federal, estadual e/ou municipal e por entidades néo-
governamentais sem finalidade lucrativa, e a regularizacdo fundiaria das ocupacdes
espontaneas existentes.

§ 20 — Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) instituidas para regularizacdo fundiaria
de ocupacdes existentes, prevalecerdo as dimensdes minimas constantes da Lei Federal
6.766/1979 ou outra que vier a sucedé-la, decretando-se, ap6s manifestacdo do Conselho
da Cidade, as dimensdes minimas para as vias locais, bem como recuos frontais, laterais e
de fundos.

Secéo V
Do aproveitamento compulsério do solo urbano

Art. 26° — Considera-se descumprindo sua fun¢do social toda a propriedade com area superior a
500 m2 desde que ndo seja o Unico imovel do proprietario e que a area livre ndo possua
espécies vegetais com risco de extingdo situada na zona urbana da cidade de Pardinho, no
trecho demarcado no Mapa 05 — Area de Incidéncia do Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsorios (PEUC), anexo e integrante da presente lei, que estiver
integralmente vazio, ou com edificacdo desocupada hd mais de 24 meses ou estiver ocupado
com coeficiente de aproveitamento inferior a 10% do coeficiente basico definido para a
respectiva zona, conforme a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal.

Paragrafo Gnico — As glebas situadas na zona urbana da cidade de Pardinho na Area de
Incidéncia do PEUC com area igual ou maior do que 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
serdo passiveis de notificagdo para parcelamento compulsorio.

Art. 27° - O Municipio fara notificar, a partir do exercicio subsequente a aprovacdo do Plano
Diretor, todos os proprietarios de imdveis internos ao perimetro que consta do Mapa 05 —



Area de Incidéncia do Parcelamento, Edificacio ou Utilizagdo Compulsdrios (PEUC), anexo

mtegrante da Lei do Plano Diretor, que se enquadrem na situacdo caracterizada no Art.
269 desta Lei, para que promovam o uso socialmente sustentavel de seu imovel, através de
parcelamento ou edificacdo, devendo apresentar, dentro do prazo de um ano apds
notificados, projeto de aproveitamento.

§10 - A notificagdo de que trata o caput do presente artigo sera entregue por funcionério
publico municipal diretamente ao proprietario da area ou, em se tratando de pessoa juridica, a
quem tenha poderes para representé-la.

§ 20 — Se eventualmente frustradas trés tentativas de notificagcdo, com decurso de tempo de 15
dias entre si, fard o Municipio publicar a notificagdo através de edital em jornal regional de
ampla circulacéo.

§3°0-0 Municipio providenciara a averbacdo da notificacdo de que trata o caput do
presente artigo junto a matricula do imdvel perante o Servigo Registral de Imdveis da
Comarca.

Art. 28° — Dentro do prazo concedido, contado da entrega da notificagdo ou da publicacdo do
edital, poderd o proprietario apresentar projeto para parcelamento ou edificacdo de sua
propriedade, comprometendo-se a iniciar as obras em prazo ndo superior a dois anos de
sua aprovacao e conclui-las em prazo inferior a cinco anos da mesma data.

Art. 29° — Decorrido 0 prazo para a apresentacdo do projeto sem manifestacdo do proprietério,
ou, caso apresentado, seja 0 mesmo recusado por descumprimento da Lei de Regulagdo do Uso
e Ocupacdo do Solo Municipal, passa a incidir sobre o imovel a progressividade temporal do
Imposto Predial e Territorial Urbano, a partir do exercicio fiscal imediatamente seguinte, com
aliquota Territorial acrescida em 2%, 4%, 8%, 12% sobre o valor venal do imovel, a cada ano,

até atingir o percentual maximo de 15%, conforme estabelecido pelo paragrafo 1° do Art. 79 da
Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e aliquota Predial acrescida em 0,20%, 040%,
0,80%, 1,60% e 3,20% a cada ano, dai por diante mantido constante.

§ 19— A mesma penalizacdo fiscal sera aplicada no caso de descumprlmento dos prazos para
inicio de obras e de término de obras, tratados no caput do Art. 280,

§ 2° — A retomada da iniciativa de aproveitamento da éarea, medlante novo cronograma que
recupere os prazos em relacdo aqueles de que trata o Art. 289 mantera congelada a ultima
aliquota progressiva aplicada ao Imposto Predial e Terrltorlal Urbano, até o termino das
obras.

Art. 30° - E vedado ao Poder Publico, conforme § 3° do Art. 7° da Lei Federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), estabelecer qualquer forma de isengdo ou de anistia aos proprietarios de
imdveis que ndo estejam cumprindo sua funcdo social, mesmo que seja pessoa juridica sem
fins lucrativos.

Capitulo VI
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao

Art. 31° - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgaos, normas,



recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizacdo da acdo governamental.

Paragrafo unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo Poder Executivo
Municipal, devera garantir a necessaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de
entidades representativas.

Art. 32° - Sdo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:

| —a criacdo de canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Il - a garantia de eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il — a instituicdo de um processo permanente e sistematizado de planejamento da cidade,
dando subsidios para o detalhamento, atualizacdo e revisao do Plano Diretor;

IV — a compatibilidade entre as acfes de preservacao e protecdo ao meio ambiente com o0 uso e
ocupacdo do solo e o desenvolvimento socioecondmico do municipio;

V — a integracdo dos programas e politicas publicas;

VI — a garantia de instrumento de gestdo participativa para acompanhamento e fiscalizagdo do
Plano Diretor, em especial a constituicdo do Conselho da Cidade;

VIl — a constitui¢do, a implementacdo e a efetiva participacdo dos Conselhos Municipais na
compatibilizacdo, reformulacao e/ou desenvolvimento das politicas publicas previstas em lei;
VIl — melhorias na gestdo da administragdo municipal, por meio de investimentos na estrutura
operacional da Prefeitura Municipal; na capacitacdo, qualificacdo profissional e integracao
entre os setores;

IX — a criacdo e a manutencdo de um banco de dados, com informacdes e indicadores sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para 0 municipio.

Art. 33° - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao tem como diretrizes de acdo:

| — implementar praticas de planejamento e monitoramento, em especial do controle urbano;

Il - atender aos principios da simplificacdo, economia, eficacia, clareza, precisao e seguranca,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizar e disponibilizar as informacdes aos municipes, em especial as relativas ao
processo de elaboragéo, revisdo, aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, e as referentes controle e fiscalizacdo de sua implementacao.

Art. 34° - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

| - formulacdo de estratégias, das politicas publicas municipais e de atualizacdo do Plano
Diretor;

Il - gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e aprovacdo dos programas e projetos para
a sua implementacéo;

Il - monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

Art. 35° - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto pelos seguintes
instrumentos:

| — Coordenadoria de Planejamento;

Il - Sistema Integrado de Informacgdes — Banco de Dados Municipal,

I11 - Conselho da Cidade;

IV - Conferéncia Municipal da Cidade;

V - Conferéncias Setoriais;

VI - Conselhos setoriais;



Capitulo VII

Da Participacdo Popular na Implementacéo do Plano Diretor

Art. 36° — Serdo convocadas anualmente audiéncias publicas para avaliacdo do andamento da
implementacdo do Plano Diretor Municipal, as quais serdo revestidas das seguintes
formalidades:

a)

f)
9)

serdo convocadas, com pelo menos quinze dias de antecedéncia, pela
direcdo do Conselho da Cidade, mediante edital publicado em jornal de ampla
circulacéo local, dando-se adicionalmente publicidade atraves da imprensa escrita
e falada;

terdo atas, lavradas por um dos membros do Conselho da Cidade, com as
formalidades legais;

terdo lista de presencas, com assinatura, nome e identificacdo dos presentes
através de seu titulo eleitoral,

comportardo uma apreciacdo da persecucdo e do alcance das metas estabelecidas
na Lei do Plano Diretor Municipal, até o altimo exercicio, através de uma
apresentacao a ser realizada pela Prefeitura Municipal;

permitirdo a livre manifestacdo dos presentes, através de inscrigdo junto a mesa de
trabalhos, que determinara o tempo para cada uma das manifestacdes;

admitirdo a apresentacdo de recomendagOes, apresentadas por qualquer dos
participantes, as quais serdo submetidas a votacédo do plenario;

serdo encerradas com a nomeagdo de uma comissao que, em prazo nao superior a
dez dias, redigira um documento de apreciacdo do andamento do Plano Diretor
Municipal e incorporard as recomendacdes que tenham sido aprovadas na
audiéncia.

Art. 37° — Serdo convocadas audiéncias publicas extraordinarias para a apreciacdo de aspectos
particulares relativos ao Plano Diretor Municipal, inclusive a recomendacdo de reviséo de
uma ou mais de suas diretrizes, sempre que julgado necessario pelo Conselho da Cidade ou
por manifestacdo da cidadania, através de requerimento firmado por pelo menos 1% dos
eleitores registrados no Municipio.

Art. 38° — Serdo convocadas audiéncias publicas especiais para apreciacdo dos estudos
prévios de impacto de vizinhanca (EIV) exigidos nos termos da Lei de Regulacdo do Uso e
Ocupacéo do Solo Municipal, revestindo-se dos seguintes requisitos:

a)

serdo convocadas, com pelo menos quinze dias de antecedéncia, pelo
Conselho da Cidade, mediante edital publicado em jornal de ampla circulagéo,
dando-se ampla publicidade através da imprensa escrita e falada;

terdo atas, lavradas por um dos membros do Conselho da Cidade, com as
formalidades legais;

terdo lista de presengas com assinatura, nome e identificacdo dos presentes através
de seu titulo eleitoral,

comportardo a apresentacdo do estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV),
feita por um ou mais de seus autores, vedada a apresentacdo por terceiros ou
pelo empreendedor;

permitira a livre manifestacdo dos presentes, através de inscri¢do junto a mesa de
trabalhos, que determinaré o tempo para cada uma das manifestacoes;



Art. 39° — Poderdo ser instituidas, sob a direcdo do Conselho da Cidade, conferéncias sobre
quaisquer assuntos dentro do escopo do Plano Diretor Municipal, utilizando-se das técnicas
de seminarios, painéis, mesas redondas e outras formas de debate, sendo suas conclusbes
oferecidas como contribuicdo ao processo de planejamento continuado, a ser
obrigatoriamente apreciada na proxima audiéncia publica ordinaria ou extraordinaria.

Capitulo VIII
Do Conselho da Cidade

Art. 40° — Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgdo consultivo e deliberativo em matéria de
natureza urbanistica sobre a politica urbana do municipio de Pardinho, de forma articulada com os
demais Conselhos Municipais.

Art. 41° — Compete ao Conselho da Cidade:

I. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagéo;

I1. deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

I1l. acompanhar e emitir parecer sobre a execucdo de planos e demais projetos de interesse do
desenvolvimento urbano e ambiental do municipio e regionais com impacto no municipio,
inclusive os planos setoriais;

V. elaborar propostas e projetos de lei de interesse da politica urbana e das politicas
setoriais, bem como opinar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, em especial a lei
que regula o uso, ocupacao e parcelamento do solo, a revisdo dos Cédigos de Obras e de Posturas,
antes de seu encaminhamento & Camara Municipal;

V. acompanhar e monitorar a implementagcdo dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano
Diretor;

VI. incentivar a integracdo das politicas setoriais locais e regionais;

VII. deliberar e emitir resolucdes sobre o0s casos omissos na legislacdo urbanistica
municipal;

VIII. convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade;

IX. convocar audiéncias publicas;

X. elaborar e aprovar o regimento interno;

XI. elaborar diretrizes e acompanhar a implementacdo de um Sistema Municipal de
Planejamento e Gestéo;

XII. deliberar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos Planos Plurianuais e
Diretrizes Orgamentérias com o0s objetivos e principios deste Plano;

XIII. estabelecer critérios para a divulgacdo dos trabalhos e deliberacGes, garantindo a plena
publicidade de seus atos.

XIV. deliberar sobre a criacdo de novas zonas especiais no territorio do municipio dentro do

estabelecido nesta lei.
Art. 42° — O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e operacional necessario ao
pleno funcionamento do Conselho da Cidade, podendo instituir novos conselhos e grupos de
trabalhos especificos.



Art. 43° — O Conselho da Cidade, vinculado ao Gabinete do Prefeito, serd composto por 11 (onze)
membros, de acordo com 0s seguintes critérios:

I- 03 (trés) representantes do Poder Executivo Municipal e respectivos suplentes, indicados pelo
Prefeito Municipal;

I1- 01 (um) representante da Camara Municipal indicado pelo Presidente da Camara Municipal;
- 01 (um) representante dos empresarios locais;

V- 03 (trés) representantes locais de organizacfes ndo-governamentais, associacoes,
entidades técnicas ou profissionais, sindicatos de trabalhadores.

V-01 (um) representante de cada uma das comunidades de Ninho Verde Il, Serra Italiana, e
Jardim Maristela.

Paragrafo Unico - Poderdo participar do Conselho da Cidade, como convidados, sem direito a
voto, representantes de organismos regionais e de concessionarias de servicos publicos.

Capitulo IX
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 44° — O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) constituira um documento publico
destinado a apreciar os efeitos da implantacdo de um empreendimento de qualquer natureza
sobre sua vizinhanca, imediata ou distante, o qual serd elaborado por profissionais das
diversas areas de conhecimento envolvidas, versando, no minimo, sobre 0s seguintes
temas:

a) descricdo minuciosa do empreendimento pretendido;

b) localizagdo do empreendimento, em relagdo ao zoneamento, sistema viario, redes
de infraestrutura e servicos publicos, comportando ainda a localizacdo de todos
0s equipamentos publicos existentes ou projetados num raio de 1 km do local,

c) relacdo das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento, com mencao
inclusive do numero de empregos diretos e indiretos, sendo neste Gltimo caso
obrigatdria a justificativa e calculo detalhados;

d) apreciacdo dos impactos sobre 0 meio ambiente, geracdo de trafego, solicitacdo a
infraestrutura de saneamento, energia e comunicacdes, bem como estimativa do
impacto sobre os equipamentos publicos implantados ou a implantar;

e) proposta de medidas mitigadoras dos impactos, que poderdo incluir suporte
financeiro ou fisico ao reforco da infraestrutura viaria, de saneamento, de energia
e comunicacBes, bem como sobre o0s equipamentos publicos a serem
impactados;

f) proposta de medidas compensatdrias a comunidade.

Art. 45 ° — Empreendimentos e atividades com impacto de vizinhanca séo aqueles que, na
sua instalacdo e funcionamento, causam interferéncia na comunidade, a saber:

| - Postos de combustiveis ou similares;

Il — Loteamentos e parcelamento do solo;

Il — Edificagdes habitacionais, conjuntos habitacionais ou condominios acima de 1.000,00 m2
de area construida;

IV - Todos os projetos de construcgdo, reconstrucdo, reforma e ampliagdo de edificagOes de uso
ndo residencial, no qual a area edificada ultrapasse 1.000 m2;

V - Todos os projetos que tenham previsao de dez ou mais vagas de estacionamento;

VI - Templos religiosos e locais de cultos, instalacGes culturais, esportivas e educacionais com



area edificada superior a 200,00 m2;

VII - Bares, clubes e quaisquer estabelecimentos ou atividades que utilizem som noturno;

VIII - Centros comerciais, shopping centers supermercados com &rea minima de 1.000,00 m2;

IX - Industrias ou oficinas com area superior a 500,00 m2;

X— Cemitérios, presidios, hospitais, aterros sanitarios;

XI- Obras viarias de grande porte, tais como travessias por viadutos com solucdo em nivel,
anéis viarios, trevos, avenidas com trés ou mais faixas de rolamento;

XII - Projetos ou atividades a serem implantados num raio de 100m de bens tombados pelo
Municipio, que devera emitir parecer prévio.

XIII - Parques recreativos tematicos e afins;

X1V - Instituicdes de ensino com area edificada superior a 200,00mz2.

Capitulo X
Disposic@es gerais e finais

Art. 46° - O Conselho da Cidade, 6rgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza
urbanistica sobre a politica urbana do municipio de Pardinho, devera ser constituido em até
90 (noventa) dias apds a promulgacéo desta Lei.

Art. 47° - O Executivo devera efetuar o recadastramento imobiliario geral da area urbana e
uma Planta Genérica de Valores adequada a realidade do mercado imobiliério local no prazo
de 12 (doze) meses a contar da promulgacdo desta Lei, visando fazer cumprir as funcgdes
sociais da cidade e da propriedade urbana previstas pela Constituicdo Federal.

Art. 48° - Os Pontos de Percepcdo Visual - POVs, tem como objetivo estabelecer e
implementar uma politica de gestdo de unidades de conservacao, patriménio histérico, cultural
e qualificacdo da percepcdo ambiental do usuario em relacdo a paisagem do municipio, por
meio de:

I- Demarcagdo dos elementos figurativos e monumentos naturais ou edificados do espaco
territorial do municipio, definindo cones visuais que constituem regras para regulamentacédo
paisagistica e cultural;

Il - Mapeamento dos POVs, com os poligonos visuais de restricbes urbanisticas e de
edificabilidade do solo para preservacdo da paisagem e de identidades simbdlicas que consta no
Mapa 06 - POVs - Pontos de Percepcdo Visual desta Lei.

8 1° - Este procedimento visa preservar a percepcdo dos elementos da paisagem natural do
municipio, denominados de POVs-Pontos de Percepcdo Visuais;

§ 2° - Esta lei define pontos atratores constituidos de elementos da paisagem natural ou cultural
com coordenadas plano-retangulares do Sistema de Projecdo Universal Transversa de
Mercator, apresentados no Mapa 06 desta Lei.

8 3° - Os imdveis com processos de aprovacao de projetos localizados nestes poligonos visuais,
particularmente os empreendimentos com edificagcdes verticais, deverdo ser submetidos ao
instrumento de licenciamento ambiental municipal por parte do Executivo, para avaliar os
impactos na identificacdo e preservacdo dos pontos de percepcao visual.

8 4° - O Poder Executivo deverd regulamentar e disciplinar em 180 (cento e oitenta) dias apds a
promulgacdo desta Lei a aplicacdo dos procedimentos acima descritos, descrevendo as
restri¢cdes urbanisticas previstas.

Art. 49° — Constituem parte integrante da presente Lei:
a) o Mapa 01 — Regides de Planejamento, referente as regides de planejamento
instituidas no municipio de Pardinho;



b) o Mapa 02 — Regides de Planejamento Urbano, referente aos aglomerados urbanos
existentes no municipio de Pardinho;
c) o Mapa 03 — Sintese dos Eixos e Projetos Estratégicos;
d) O Mapa 04 — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
e) O Mapa 05 — Area de Incidéncia do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacio
Compulsérios (PEUC);
f) O Mapa 06 - POVs - Pontos de Percepcdo Visual.
Art. 50° — A partir do exercicio financeiro subsequente ao da aprovacdo desta lei, o
Municipio fara constar em sua previsao orgcamentaria rubrica especifica para fazer frente
as despesas decorrentes dos projetos do Plano Diretor, bem como rubrica destinada a
identificar a receita oriunda da progressividade temporal do Imposto Predial e Territorial
Urbano e da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 51° — A presente Lei entrard em vigor noventa dias apds sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.



