MINUTA DE PROJETO DE LEI n°

Sumula: DISP@E SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
PARDINHO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULOIl
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 1° - Esta lei estabelece normas e condi¢bes para parcelamento do solo no
Municipio de Pardinho, por parte dos agentes publicos e privados, em conformidade com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Pardinho.

ARTIGO 2° - Para efeito de aplicacdo desta lei, sdo adotados os conceitos e definicdes
arrolados no glossario que integra o Anexo |.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 3° - Qualquer modalidade de parcelamento do solo, bem como sua altera¢do ou
cancelamento, parcial ou total, fica sujeita a aprovacao prévia da Prefeitura nos termos das
disposicdes desta lei.

8 1° - O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de parcelamento decorrentes de
quaisquer negocios juridicos, partilhas, processos ou procedimentos judiciais ou
extrajudiciais relativos a imoveis, da implantacdo de sitios ou chacaras de recreio e a
quaisquer outras modalidades similares, inclusive aos conjuntos residenciais de casas ou de
edificios de apartamentos ou escritorios sob a forma de condominio.

8 2° - O Poder Executivo comunicard ao Poder Judiciario o disposto nesta lei para o fim de
ser exigida a prévia aprovacao pela Prefeitura Municipal antes da sentenca de partilha de
bens imdveis situados no Municipio.

8 3° - A aprovacdo de qualquer alteragdo ou cancelamento de loteamento ou
desmembramento para fins urbanos registrado dependera de acordo entre o loteador e 0s
adquirentes de lotes atingidos pela alteracao.

ARTIGO 4°- O parcelamento do solo para fins urbanos s6 € permitido nas areas situadas
dentro da Area Urbana e de Expanséo urbana.

ARTIGO 5° - Na Zona Rural néo sera permitido parcelamento do qual resultem lotes de
terreno de dimensdo inferior a do modulo rural da regido estabelecido nos termos da
legislacdo aplicavel.



PARAGRAFO UNICO - Nas Zonas Urbana, de Expansdo Urbana e na Zona Rural é
obrigatoria a recomposicdo e a preservacdo de matas ciliares para protecdo dos corpos
d'agua correntes ou dormentes, bem como a protecdo do solo para impedir e corrigir a
erosdo do solo, inclusive nos casos de obras de terraplenagem.

ARTIGO 6° - Para efeito de aplicacdo desta lei, serdo adotadas as seguintes definigdes:

| - Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Il - Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

I11 - Desdobro € a subdivisdo de um lote regularmente cadastrado na Prefeitura em dois ou
mais lotes.

IV - Unificagdo € a unido de lotes regularmente cadastrados na Prefeitura.
TiTULO I N
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA E DE EXPANSAO URBANA

CAPITULO | )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Secaol
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 7° - E vedado o parcelamento do solo em:
| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagéo;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica ou que
desaconselham a edificacao;

I11 - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias tecnicas especificas formuladas pela Prefeitura;

IV - terrenos nos quais as condi¢Bes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificacao,
conforme parecer técnico da equipe técnica da Prefeitura.

V - terrenos localizados em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicéo
impeca condicOes sanitarias adequadas;



VI - terrenos localizados em areas com reservas naturais em relacdo as quais ha interesse
coletivo de sua protecéo;

VII - terrenos localizados em areas de qualidade paisagistica de interesse publico;

PARAGRAFO UNICO - Quando necessario, a Prefeitura com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinard as obras e servigos a serem executados pelo
interessado previamente a aprovacgdo do projeto de parcelamento do solo.

ARTIGO 8° - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera
obrigatoria a reserva de faixa “non aedificandi” de quinze metros de cada lado de suas
margens e dos limites das faixas de dominio.

ARTIGO 9° - Ao longo das redes de alta tensdo deverd ser reservada uma faixa “non
aedificandi” de dominio publico de quarenta e quatro metros de largura, no minimo.

PARAGRAFO UNICO - Esta faixa podera ser urbanizada desde que seja projetada avenida
com canteiro central de 18m de largura, devendo a rede localizar-se no eixo desta, com
faixas de rolamento de no minimo 9m cada. As travessias transversais da avenida deveréo
distar no minimo 15m de qualquer parte da estrutura metalica e manter a distancia minima
da 8,40m entre a plataforma da pista e o condutor inferior da linha, ortogonais a mesma.

ARTIGO 10° - Na execucdo de obras de terraplenagem, deverdo ser realizadas pelo
loteador as obras de implantacdo de sistemas de drenagem das aguas necessarias para
preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdo,
assoreamento e enchentes.

ARTIGO 11°- A Prefeitura ndo aprovara loteamento nas Areas de Expansdo Urbana cuja
implantacdo exija a execucdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo,
vias de acesso, galerias pluviais, travessias de corpos d"agua e outros conexos, nas areas
adjacentes, salvo se tais obras ou servigos forem executados pelo loteador as suas proprias
custas.

PARAGRAFO UNICO - Na hip6tese de concordar com a execucdo das obras e servicos a
que se refere este artigo, o loteador devera firmar termo de compromisso de conclui-las
dentro do prazo de até dois anos a ser fixado pela Prefeitura e dar caucdo idénea, com
liquidez e em valor suficiente para a completa e perfeita execugédo das obras pela Prefeitura
na hipotese de descumprimento da obrigacéo pelo loteador.

Secao 11 )
DAS AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO



ARTIGO 12°- Da area total, objeto do projeto de loteamento e desmembramento de glebas
com &rea superior a 10.000m2, serdo destinados, no minimo:

a) 10% para &reas verdes ou sistema de lazer;
b) 5% para areas institucionais;
c) 20% para vias de circulagdo de veiculos e pedestres.

PARAGRAFO 1° - As areas previstas neste artigo para uso institucional ou verde néo
poderdo coincidir com area de reserva legal, de preservacdo permanente ou faixas "non
aedificandi".

PARAGRAFO 2° - Fica facultada ao empreendedor a transferéncia para o dominio do
Municipio, sem quaisquer 0nus, inclusive de natureza notarial e registraria, das areas
previstas no paréagrafo anterior.

ARTIGO 13° - A localizacdo das areas verdes ou sistemas de lazer deverd atender as
seguintes disposicgoes:

a) Dois tercos (2/3) do porcentual exigido serd localizado pela Prefeitura em um so
perimetro e em parcelas de terreno que, por sua configuracdo topografica, ndo apresentem
declividade superior a 15%;

b) A localizacdo do restante da area exigida (1/3) podera ficar a cargo do loteador e sé sera
computado como area verde ou sistema de lazer quando, em todos os pontos da area
puderem ser inscritos um circulo com raio minimo de 10m, inclusive no caso de area livre
de terreno resultante de confluéncia de via de circulacdo, ndo podendo ser localizado em
parcelas de terreno que apresentem declividade superior a 15%.

ARTIGO 14° - A localizacdo das areas institucionais devera ser definida pela Prefeitura
Municipal através do Orgdo competente responsavel pelo planejamento urbano do
municipio.

ARTIGO 15° - As areas do sistema viario de loteamento sdo obrigatoriamente destinadas
ao uso comum do povo e devera articular-se com vias adjacentes oficiais, existentes ou
aprovadas, salvo quando diretrizes permitirem ou exigirem outras solugdes.

ARTIGO 16° - As caracteristicas técnicas, hierarquia funcional, declividades, dimensdes
maximas e minimas exigidas para vias de circulagdo em projetos de loteamento,
obedecerdo aos parametros estabelecidos no Plano Diretor do Municipio de Pardinho e no
Anexo Il desta Lei.

ARTIGO 17° - Nao é permitido o prolongamento de via existente ou projetada com largura
inferior & j& existente.



ARTIGO 18° - Os alinhamentos das vias publicas dos cruzamentos deverdo ser
concordados por um arco de raio 0 minimo igual a 6 (seis) metros e a construcdo da guia
acompanharé este raio acrescido da medida do passeio de maior largura correspondente ao
tipo de via considerado.

PARAGRAFO 1° - O alinhamento nos cruzamentos esconsos sera efetuado de acordo com
0s parametros fixados pela Prefeitura.

PARAGRAFO 2° — O alinhamento das vias pablicas nos cruzamentos de parcelamentos
industriais devera ser concordado por um arco de raio minimo igual a 12 (doze) metros.

ARTIGO 19° - Quando ocorrer o parcelamento de glebas marginais a rodovias a faixa
referida no artigo 8° poderéa ser transformada em via de circulacéo, a critério da Prefeitura.

ARTIGO 20° - A praca de retorno denominada "cul de sac", das ruas sem saida de acesso
aos lotes em quadras de até 220m (duzentos e vinte metros) de comprimento, terd diametro
de no minimo 20m (vinte metros), exceto nas vias de parcelamentos industriais, que devera
ter didmetro minimo de 34m (trinta e quatro metros).

Secéo Il
DAS QUADRAS E DOS LOTES

ARTIGO 21° - E vedada a instituicio de loteamento, desmembramento, desdobro ou
quaisquer outras modificacdes, que resultem em lotes com area ou testada inferiores as
seguintes limitacOes e dimensGes minimas estabelecidas.

PARAGRAFO 1° - Para 0s novos loteamentos e desmembramentos habitacionais:
a) area minima do lote de 180 (cento e oitenta) metros quadrados;
b) testada minima de 9 (nove) metros lineares;

PARAGRAFO 2° - Para os desdobros:

a) testada minima de 5m (cinco metros);

b) em desdobro que resulte em terreno de fundos, devera existir corredor lateral de largura
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

PARAGRAFO 3° - Todos os lotes deverdo ter frente para via publica e a relagdo entre
frente e profundidade do lote ndo podera ser superior a cinco vezes a testada.

PARAGRAFO 4° - Para os loteamentos de chéacaras de recreio:
a) area minima do lote de 2.500 (dois mil e quinhentos) metros quadrados.;
b) testada minima de 15m (quinze) metros.

PARAGRAFO 5° - Para os loteamentos industriais:
a) area minima do lote de 1.000 (mil) metros quadrados;
b) testada minima de 20 (vinte) metros lineares;

ARTIGO 22 ° - O comprimento méximo das quadras sera de 200m (duzentos metros)



lineares, devendo a cada 150m (cento e cinquenta metros) ou menos, ser subdividida por
vias de circulacdo de pedestres, com largura igual ou superior a 3m (trés metros).

ARTIGO 23° - Para efeito de aplicacdo desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

| - Area verde ou sistema de lazer é o espaco livre de uso plblico, arborizado e/ou coberto
por vegetacdo natural, reservado a cumprir fungdes ecoldgicas e paisagisticas, destinado a
atividades de contemplacdo, repouso, recreativas, de lazer e esportivas, em que se permite a
instalacdo de mobiliario de apoio a estas atividades, tais como quiosques, bancos,
iluminacGes, guaritas de seguranca, quadras esportivas e similares.

Il - Area institucional é a de uso plblico destinada a usos recreativos, esportivos e culturais,
a instalacdo de equipamentos comunitérios, tais como, escolas, creches, postos de saude,
delegacias e outros de uso publico irrestrito.

Secéo IV
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

ARTIGO 24° - No loteamento para fins urbanos sera obrigatdria a execugdo, por parte do
empreendedor, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - obras de contencdo de taludes e aterros destinados a evitar desmoronamento e o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc;

Il - abertura de vias compactadas para circulacao de veiculos, de pedestres e ciclovias;
I11 - obras de transposicao de corpos d"agua para veiculos e/ou pedestres;
IV - demarcacéo de lotes, quadras e logradouros com a colocag@o de marcos de concreto;

V - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias pluviais, guias,
sarjetas, canaletas e dissipadores de energia, conforme padrbes técnicos e exigéncias
fixadas pela Prefeitura Municipal,

VI - construgédo do sistema publico de esgoto sanitario, de sistema de tratamento e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da concessionaria local;

VII - construgdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel, extensdo de redes,
adutoras, reservatdrios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os padrdes
técnicos da ABNT e da concessionaria local;

VIII - colocagdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica, e dos aparelhos de
iluminacdo publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgdo ou
entidade publica competente e pela concessionaria local, em todas as vias do
empreendimento;



IX - guias, sarjetas e pavimentacdo das vias com pedras poliédricas, blocos poliédricos em
concreto, paralelepipedos, asfalto ou outros materiais, conforme os padrdes técnicos
fixados pela Prefeitura Municipal,

X - obras e servicos destinados a adequacdo das areas verdes para receberem tratamento
paisagistico;

XI — arborizacdo dos sistemas de lazer e dos passeios publicos, conforme instruces da
Prefeitura Municipal que deverdo incluir laudo de caracterizacdo da vegetacdo, eventual
revegetacdo/restauracdo, atendendo a lei municipal n° 1881/2009;

XII - sinalizacdo viaria vertical e horizontal, conforme os padrdes técnicos fixados pela
Prefeitura Municipal;

X1 — sistema de prevencdo contra incéndios, inclusive hidrantes, conforme os padrdes
técnicos fixados pelo Corpo de Bombeiros;

XIV — passeios pavimentados, conforme os padrdes técnicos fixados pela Prefeitura
Municipal e a NBR-9050 em todas as vias do loteamento, inclusive com rebaixamento de
guias e rampas nas esquinas;

XV — Nos lotes que facam fundos para areas institucionais devera ser erguido muro com
altura minima de 2,10m, de acordo com os padrdes técnicos fixados pela Prefeitura
Municipal.

8 1° - As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a responsabilidade do
loteador, somente apds a aprovacdo dos projetos e expedicdo de alvara especifico, em
obediéncia ao orcamento das obras de infraestrutura e cronograma fisico-financeiro,
proposto pelo loteador e aprovado pela Prefeitura, respeitados os seguintes prazos, contados
sempre a partir do registro do parcelamento:

a) 180 (cento e oitenta) dias para a execuc¢do das obras elencadas nos incisos I, 1, 1l e IV
deste artigo;

b) 2 (dois) anos para a execucéo das obras elencadas nos incisos V1, VII, VIII deste artigo;

¢) 4 (quatro) anos para execucdo das obras elencadas nos incisos V, 1X, X, XI, XII, XIII e
XIV deste artigo.

8 2° - O loteador dara a Prefeitura, em garantia da execugdo das obras mencionadas neste
artigo, caucdo, comprovando a efetiva constituicdo da garantia, observadas todas as
formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas no procedimento administrativo com
vistas a assegurar a efetividade da garantia em favor do Municipio, optando por uma das
seguintes modalidades:

a) em dinheiro, depositado em instituicdo financeira em conta corrigida e remunerada, no
minimo, com os percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em nome da Prefeitura



Municipal, no valor correspondente a 120% do valor orgado para as obras de infraestrutura.

b) fianca bancéria ou seguro-garantia de execucdo de obras, por instituicdo financeira
previamente aprovada pela Administracdo Municipal, no valor correspondente a 135% do
valor orcado para as obras de infraestrutura, com prazo de validade da cobertura de pelo
menos doze meses ap0Os o0 término do prazo previsto no cronograma fisico financeiro e no
Decreto de aprovacéo;

c) hipoteca de primeiro grau sobre imoveis localizados no Municipio de Pardinho,
avaliados por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 150% do valor or¢ado para
as obras de infraestrutura.

d) em lotes, na propor¢do minima de 40% dos lotes do empreendimento.

PARAGRAFO 3° - Sera admitida a liberacdo parcial da garantia, a cada obra recebida,
mantendo-se a relacao percentual entre a garantia e 0 orcamento previsto no paragrafo 2°.

PARAGRAFO 4° - N3o sera permitida a liberacdo parcial da garantia em razdo da
execucdo parcial da obra, antes do seu integral e definitivo recebimento.

PARAGRAFO 5° - Decorrido o prazo estabelecido para a execucgdo das obras, se estas ndo
estiverem concluidas, a Administracdo Municipal executara a garantia recebida, pelo valor
dos melhoramentos exigidos e ndo concluidos, acrescido de multa de 20% (vinte por
cento), fazendo-as concluir dentro de cronograma especifico.

PARAGRAFO 6° - A execucdo da garantia devera ser providenciada sob pena de
responsabilidade funcional do servidor responsavel pela fiscalizacdo do parcelamento ou de
quem, por culpa ou dolo, deixar de tomar ou protelar as medidas necessarias a execucao.

PARAGRAFO 7° - Ser4 cobrado independentemente das taxas relativas ao poder de
policia, pela aprovacdo do parcelamento, o custo das avaliaces de obras e garantias, que
poderdo ser executados diretamente pela Administracdo Municipal.

PARAGRAFO 8° - Cabera ao empreendedor e/ou loteador a manutencéo do sistema viario
e da trafegabilidade das vias do empreendimento até a conclusdo de todas as obras de
infraestrutura previstas no Termo de Compromisso.

PARAGRAFO 9° - O empreendedor devera ceder, sem quaisquer dnus ao Municipio e
através de escritura publica de doacdo registrada em Cartério de Registro de Imdveis, todas
as benfeitorias e obras realizadas, previstas neste artigo.

PARAGRAFO 10° - Nos casos de desmembramento, sera exigida do empreendedor, a

execucdo de todas as obras ndo existentes nas vias lindeiras ao projeto e demais exigéncias
deste artigo.

TITULO IV



DO PARCELAMENTO DO SOLO EM ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

ARTIGO 25 ° - Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS somente poderéo ser
implantados loteamentos de interesse social destinados a assegurar a moradia a populacao
de baixa renda.

8 1° - Na hipdétese prevista neste artigo, sera obrigatdria a implantagdo das obras previstas
nos itens I, 11, 1, 1V, V, VI, VII, VIII e XIlI do artigo 24 desta Lei, sendo as demais obras
de infraestrutura executadas atraves de Programas de Contribuicdo de Melhorias.

8§ 2° - As obras exigidas no paragrafo anterior deverdo estar obrigatoriamente concluidas no
prazo de 36 meses contados a partir da data de registro do empreendimento no Cartorio de
Registro de Imdveis, sendo dispensada a apresentacdo de garantia para sua concluséo se o
loteamento for empreendido pelo Poder Publico ou entidade de sua administracdo indireta
ou por cooperativas habitacionais.

ARTIGO 26° - Nos loteamentos para habitacdo de interesse social deverdo ser destinados,
no minimo, 35% da area total da gleba para areas publicas, constituidas de sistema viario,
areas verdes e areas institucionais sendo, no minimo, 10% para areas verdes e 5% para uso
institucional.

§ 1° - quando a area destinada a sistema viario nao atingir 20% da area total, a diferenca
deveré ser destinada para area verde.

8 2° - somente serdo admitidos lotes onde a diferenca entre a cota de terreno natural do
fundo do lote e a cota do eixo da via seja, no maximo, de 1,5 m (um metro e meio).

TITULO VII
DO LOTEAMENTO PARA FINS INDUSTRIAIS

ARTIGO 27° - Somente poderdo ser aprovados loteamentos para fins industriais em Zona
de Expansdo Urbana definida pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS.

ARTIGO 28 ° - Nos planos de parcelamento para fins industriais devera ser prevista,
reserva de faixa arborizada com espécies nativas heterogéneas de médio e grande porte,
localizada em torno do loteamento com largura minima de 15 (quinze) metros, podendo ser
computada como area verde ou fazer parte dos recuos dos lotes.

ARTIGO 29° - O comprimento maximo das quadras sera de 300 metros lineares.
ARTIGO 30° - Nas &reas objeto de projeto de loteamento industrial admite-se a formacéo
de condominios imobiliarios, que incluam vias de circulacdo e outras areas de uso comum

constantes do plano de parcelamento do terreno, atendidas as seguintes disposigdes:

a) as vias de interesse local e de pedestres poderdo ser incorporadas ao condominio, 0
mesmo ndo ocorrendo com as demais vias de circulagéo;
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b) até 50% das areas verdes poderao ser incorporadas ao condominio como areas verdes de
uso comum dos condominios, destinando-se ao uso publico o restante das areas verdes € a
totalidade das areas institucionais;

¢) na eventualidade de extin¢do do condominio, as vias de circulacdo e as areas verdes de
uso comum dos condominios serdo transferidas ao dominio publico, atendidas as
exigéncias da legislacdo em vigor.

ARTIGO 31° - Nos loteamentos industriais sera facultativa a implantacdo de usos
comerciais e de servigos.

ARTIGO 32° - A aprovacdo de qualquer loteamento para fins industriais, como
empreendimento de grande impacto, fica sujeita a apreciacdo e aprovacao pelo Conselho da
Cidade.

TITULO VIII
DO CONJUNTO RESIDENCIAL

ARTIGO 33 °- Conjunto Residencial é constituido por edificacdes destinadas ao uso
habitacional, agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo
obrigatoriamente de espacos e instalacdes de utilizacdo comum, caracterizados como bens
de condominio do conjunto, a ser aprovado nos termos da legislacdo pertinente, no tocante
as normas gerais, e observadas as seguintes disposicoes:

8 1°- A érea de terreno objeto de projeto de Conjunto Residencial ndo podera ultrapassar
40.000 metros quadrados, e devera abrigar no maximo duzentas unidades habitacionais;

§ 2° - A area de terreno devera ter frente e acesso para vias oficiais de circulacdo de
veiculos com largura igual ou superior a 12,00 m;

8 3° - O sistema viario do conjunto devera se articular com o sistema viério oficial dando
continuidade e livre acesso as vias oficiais do entorno;

8 4° - As vias internas de interesse local, de pedestres e as areas verdes sdo consideradas
bens de condominio do conjunto;

8 5°- Até dez por cento (10%) da area da gleba a ser parcelada podera ser integrada por
lotes de uso misto com frente para via oficial;

8 6° - As quadras internas ndo poderdo ter comprimento superior a 300 metros;
8 7° - Devera ser prevista uma vaga para estacionamento de veiculos por unidade
habitacional acrescido de mais dez por cento para visitantes, podendo ela estar situada na

prépria unidade, em bolséo de estacionamento ou em subsolo;

8§ 8° - a via de circulagéo interna de pedestres devera ter largura minima de 3,00 m e
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declividade méxima de 12%, acima da qual devera ser adotada a solugdo por escadaria ou
rampa, com previsdo de acesso para deficientes fisicos conforme a NBR-9050;

8 9° - a via particular de circulacdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura
minima de 8,00 m, dos quais 2,00 m, no minimo, devem ser destinados & circulacdo de
pedestres, e declividade maxima de 15%;

8 10° - No projeto do Conjunto Residencial poderdo ser previstas areas comuns destinadas
a guarita, portaria e zeladoria, que ndo serdo computadas para efeito do calculo da Taxa de
Ocupacéo do lote, até o limite estabelecido na legislacdo municipal pertinente.

8 11° - O fechamento por muro das divisas do Conjunto Residencial sera permitido desde
que sejam mantidas continuidade das vias oficiais.

ARTIGO 34° - O projeto do Conjunto Residencial devera prever:

| - Arborizacdo e tratamento das areas de uso comum ndo ocupadas por edificacoes;

Il - Drenagem das aguas pluviais, atendida as diretrizes fornecidas por 6rgdo Municipal
competente;

I11 - Sistema de distribuicdo de agua e de coleta de dguas servidas e esgotamento sanitario;
IV - Pavimentacdo das vias internas, atendidas as diretrizes fornecidas por 6rgdo Municipal
competente;

V - Apresentacdo de Estudo geoldgico e geotécnico da area;

VI — lluminacdo das areas externas comuns.

ARTIGO 35° - Os empreendimentos habitacionais previstos no artigo 8° da Lei Federal n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, organizados sob o regime juridico do condominio
especial nesta previsto, s6 poderao ser implantados em area de dimensdo igual ou inferior a

6.400 m2 (seis mil e quatrocentos metros quadrados).

ARTIGO 36° - O coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagdo maxima permitida
para 0s Conjuntos Residenciais serdo aqueles definidos pelo zoneamento de uso e ocupacao
do solo.

ARTIGO 37° - Sera permitida a implantacdo de Conjunto Residencial de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalacbes minimas previstas em lei, desde que:

I - Seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificacdo das unidades
habitacionais pertencentes ao conjunto e demais projetos necessarios e relatorios constantes
do artigo 49;

Il - Seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as instalacoes
minimas executadas.

ARTIGO 38° - Considera-se implantacdo de carater evolutivo a construcdo parcial e
progressiva das unidades habitacionais do Conjunto Residencial.
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ARTIGO 39° - O Certificado de Conclusdo parcial da edificacdo de unidade habitacional
sera concedido quando:

| - As obras de implantagdo da infraestrutura do Conjunto Residencial previstas no projeto
aprovado atenderem as condi¢cdes que garantam acessibilidade, seguranca, higiene e
salubridade do solo contra a erosdo, bem como assegure 0 escoamento das aguas pluviais
sem que causem transtornos nas imediacdes do empreendimento;

Il - As obras da unidade habitacional atenderem as disposi¢bes minimas do Cddigo de
Obras para uso residencial, quanto as instalacdes prediais e a construcdo dos
compartimentos destinados a repouso, instalacao sanitaria e preparo de alimentos.

1l - Em lotes ou glebas pertencentes a mais de uma macrozona com caracteristicas
diferentes, caber4d ao Conselho da Cidade definir as condi¢cdes para implantacdo do
Condominio.

TITULO IX
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS DE RECREIO E LAZER

DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO E LAZER

ARTIGO 40° - Para os fins desta lei consideram-se Nucleos Residenciais de Recreio e
Lazer os planos de parcelamento destinados a implantacdo de habitacGes unifamiliares em
area de expansdo urbana definida por lei especifica.

ARTIGO 41 ° - Nos planos de parcelamento para fins de nucleos residenciais de recreio
deverdo ser atendidas as seguintes disposicoes:

| - Da area total do terreno objeto do plano deverdo ser destinados:

a) Méaximo de 20% da gleba para o Sistema Viario;

b) Minimo de 10% para Areas Verdes;

¢) 2/3 do percentual exigido para Areas Verdes sero localizados pela Prefeitura em um s6
perimetro.

d) A localizacao do restante da area verde, exigida por lei, ficard a cargo do loteador e s
serd computada como Area Verde quando, em qualquer ponto da &rea, puder ser inscrito
um circulo de raio minimo de 20m.

ARTIGO 42° - Nos planos de parcelamento para fins de nucleos residenciais de recreio o
lote minimo devera ter 2.500 m? com frente minima de 20m.

ARTIGO 43°- As edificacdes deverdo obedecer as seguintes disposigoes:
a) Recuo de frente minimo: 15m

b) Recuo lateral minimo: 5m de ambos os lados

¢) Recuo de fundo minimo: 15m

d) Taxa de ocupacdo maxima: 0,1

e) Taxa de permeabilidade minima: 0,3
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Secéo |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O DESMEMBRAMENTO

ARTIGO 44° - Sdo requisitos obrigatdrios para o desmembramento de gleba:
I - Os usos, gabarito, densidade populacional, area de solo natural, recuos e outras
limitagGes urbanisticas aplicaveis fixados nesta lei;

Il - Todos os lotes resultantes tenham frente para a via ou logradouro publicos.

ARTIGO 45 ° - Nao ser4 admitido desmembramento em areas superiores a 10.000 (dez
mil) metros quadrados.

ARTIGO 46° - Em caso de desmembramento de gleba com area igual ou superior a 5.000
(cinco mil) metros quadrados, a Prefeitura exigira reserva de 10% (dez por cento) da area
da gleba ao uso publico para o fim de implantacdo de equipamento comunitario, como
postos de saude, escolas, delegacias e areas verdes ou lazer.

Secéo 11
DO DESDOBRO OU REAGRUPAMENTO DE LOTE

ARTIGO 47 ° - Para desdobro ou reagrupamento de lotes, dos quais resultem novos lotes,
serdo observados os preceitos desta lei.

Secéo 111
DA REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

ARTIGO 48 ° - A Prefeitura tomara providéncias para a regularizacdo do loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancias das determinagdes
constantes do ato administrativo de aprovacao, para evitar lesdao aos padrées municipais de
desenvolvimento urbano e na defesa dos adquirentes de lotes sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades administrativas, civis e criminais ao loteador e a quem quer que tenha
contribuindo para a prética das irregularidades ou delas tenha se beneficiado nos termos da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei 9785/99.

8§ 1° - Para cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura tomara todas as providéncias
judiciais e extrajudiciais junto ao loteador, aos adquirentes de lotes e a quaisquer outras
pessoas fisicas ou juridicas interessadas ou envolvidas, inclusive visando ao ressarcimento
de todas as despesas que tiver efetuado para promover a regularizagéo.

8 2° - A regularizagdo a que se refere este artigo alcangara também o loteamento irregular
iniciado ou efetuado antes do inicio da vigéncia desta lei ou da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

CAPITULO VI
DA APROVAGCAO DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Secéo |
DA APROVACAO E DAS DIRETRIZES DO LOTEAMENTO E DO
DESMEMBRAMENTO

ARTIGO 49° - O Poder Executivo Municipal fixard as diretrizes para elaboracdo do
projeto de loteamento ou de desmembramento e das obras de infraestrutura, a serem
executadas pelo parcelador, em atendimento a pedido deste, mediante requerimento por ele
assinado.

8 1° - Os documentos a serem apresentados pelos requerentes, bem como a relagdo e
respectivos prazos para o encaminhamento das diretrizes a serem fornecidas pelos diversos
Orgdos ou autarquias competentes do executivo serdo regulamentados mediante decreto do
Poder Executivo.

§ 2° - Os prazos previstos no paragrafo anterior ndo deverao ser superiores a 90 dias para
cada etapa dos procedimentos de aprovacao, ficando suspensa a tramitacdo do processo € 0s
prazos quando o empreendedor for comunicado oficialmente de eventuais corregdes ou
esclarecimentos a serem prestados.

8 3° - Em qualquer hipdtese o decreto mencionado no paragrafo 1° devera prever as
seguintes etapas:

1. Diretrizes Topogréficas.
O levantamento planialtimérico devera ser apresentado na escala 1:1000, legendado com
convencdes cartograficas do IBGE, devendo conter no minimo:
a) divisas do imdvel, corretamente definidas e o registro dos nomes dos
confrontantes;
b) RN oficial de Pardinho;
c) localizacdo de vertentes, cursos d'agua, canais, valas, brejos, olhos d'dgua
mesmo que intermitentes;
d) curvas de nivel de metro em metro;
e) revestimentos vegetais nativos ou implantados, matas e arvores isoladas;
f) construcOes e redes infraestruturas existentes dentro dos limites do terreno;
g) caracteristicas dos terrenos vizinhos, com indicacdo precisa do sistema viario
por coordenadas geograficas, areas e edificacbes publicas, localizagdo e
dimensionamentos dos equipamentos comunitarios existentes nos bairros mais
proximos, cadastro das redes de servicos publicos existentes no entorno,
incluindo cotas de nivel das mesmas;
h) dimensdes e superficies do terreno a urbanizar;
i) amarracgdo as coordenadas geogréaficas no Municipio em UTM,;
j) outras indicacbes que possam interessar para a melhor compreensdo das
condicdes do terreno.
2. Diretrizes Urbanisticas.
Cabera ao 6rgao competente da Prefeitura responsavel pelo planejamento urbano fixar
as diretrizes urbanisticas, constando no minimo a indicacdo do sistema viario principal
e seu dimensionamento, a localizacdo das areas verdes e institucionais, 0 zoneamento
de uso do solo previsto, as obras de infraestrutura a cargo do empreendedor, dimensdes
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minimas de lotes.
3. Aprovacdo prévia, onde deverao ser apresentados no minimo:
Atestados de Viabilidade do empreendimento em termos de implantacdo das redes de agua,
esgoto e energia elétrica, fornecidos pelas concessionarias;
Levantamento planialtimétrico da gleba e area de abrangéncia;
Projeto Urbanistico em planta, perfis das ruas e detalhes do sistema viario, em dimensdes
de acordo com o Anexo Il desta lei;
Estudo Geoldgico e Geotecnico da gleba;
Memorial Justificativo do Empreendimento;
Documentacéo de propriedade e regularidade fiscal da area.
4. Realizacdo de Audiéncia Publica sobre o Projeto do Empreendimento.
5. Aprovacéo Definitiva, onde deverdo ser apresentados no minimo:
Projeto Urbanistico e Memorial Justificativo;
Memorial Descritivo dos lotes, ruas, areas publicas e demais areas que porventura existam;
Projetos das redes de dgua e esgotamento sanitario aprovados pela concessionaria;
Projetos da rede de energia elétrica e iluminacdo publica aprovados pela concessionaria;
Projeto da rede de galerias pluviais;
Projeto de pavimentacdo de vias e passeios;
Projeto de instalacdo de hidrantes publicos;
Projeto de arborizacao;
Projeto de sinalizagdo viaria;
Orcamento das obras de Infraestrutura;
Cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura;
Termo de Compromisso e Caucao;
Documentacéo de propriedade da gleba atualizada;
Atendimento a legislacdo que estabelece obrigagdes tributarias principais e acessorias,
inclusive comprovante que os impostos municipais da gleba e do empreendedor estdo em
dia.
6. Emissdo do Decreto de Aprovacdo e Registro em Cartdrio.

CAPITULOVII
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

ARTIGO 50° - A fiscalizacdo do cumprimento desta lei sera efetuada pelo Poder
Executivo através de profissionais habilitados legalmente em engenharia e arquitetura, sob
a responsabilidade do setor encarregado de urbanismo e meio ambiente no Municipio.

ARTIGO 51° - Os infratores das disposicGes desta lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

| - adverténcia;
Il - multa diaria pelo cometimento de infragéo;
I11 - reaplicacdo da multa, caso o infrator persista na pratica da infracéo;

IV - embargo de parcelamento, obra ou edificacdo iniciada sem aprovacdo prévia da



16

autoridade competente ou em desacordo com 0s termos do projeto aprovado ou as
disposicdes desta lei;

V - demolicdo de obra ou construgédo que contrarie os preceitos desta lei;

VI - apreensdo do material, das maquinas e equipamentos usados para cometimento da
infracdo;

VIl - perda de isen¢Bes e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder Publico
Municipal;

VIII - cassacdo do Alvard de Licenca para construir, quando ndo obedecido o projeto
aprovado.

81° - As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas simultdneas e
cumulativamente, e sem prévia adverténcia.

82° - As multas terdo seu valor duplicado em caso de reincidéncia.
83° - As multas estdo fixadas no Anexo Il desta Lei.

ARTIGO 52° - Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infracdo da
mesma natureza qualquer que tenha sido o local onde tenha se verificado a infracdo
anterior.

ARTIGO 53° - Respondera solidariamente pela infracdo o proprietario ou possuidor da
area de terreno no qual tenha sido praticada ou, também, quem, por si ou preposto, por
qualquer modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar, inclusive a
empresa e/ou o profissional responsavel pelo projeto ou execuc¢do das obras.

PARAGRAFO UNICO; A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara ao
CREA-SP ou CAU-SP contra o profissional que, no exercicio de suas atividades
profissionais, violar dispositivos desta lei e da legislacdo federal e estadual em vigor
referente & matéria.

ARTIGO 54° - Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta lei, o infrator ou
0 responsavel responderd por perdas e danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados por sua atividade.

ARTIGO 55° - Aplicam-se, no que couber, a legislagdo municipal que trata do lancamento
e cobranga de débitos, inclusive sobre divida ativa e cobranga judicial.

ARTIGO 56° - E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do
direito de defesa de acordo com procedimento fixado pelo Poder Executivo.

ARTIGO 57° - As multas previstas no Anexo Il desta Lei serdo reajustadas anualmente,
com o mesmo indice utilizado para o reajuste dos tributos municipais.
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CAPITULO VI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 58° - Os pedidos de concessao de alvards que impliqguem em parcelamento e que
tenham sido protocolados junto a Prefeitura Municipal até a data de publicacdo da presente
lei, serdo analisados nos termos da Legislagéo anterior.

PARAGRAFO UNICO - Os pedidos de renovacio dos alvaras listados no caput deste
artigo serdo analisados nos termos da presente lei.

ARTIGO 59° - Todas as benfeitorias e equipamentos exigidos na aprovacdo de
loteamentos ou desmembramentos previstos nesta lei, realizadas pelos empreendedores,
deverdo ser transferidas sem quaisquer dnus ao patriménio do Municipio a titulo de doacéo,
inclusive os relativos a transferéncia.

ARTIGO 60° - O Poder Executivo regulamentard os dispositivos desta Lei em até 90
(noventa) dias apds sua publicacéo.

ARTIGO 61° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.
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Anexo | )
GLOSSARIO

Alinhamento do Lote - E a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.
Arruamento - E a abertura de qualquer via destinada a circulacio.

Construcao - E o ato de edificar uma obra nova qualquer.

Declividade - E a relagio percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos
e sua distancia horizontal.

Divisa - E a linha divisdria legal que separa lotes vizinhos e logradouro publico.

Edificacdo - E a obra coberta destinada a abrigar qualquer atividade humana ou qualquer
instalagdo, equipamento ou material.

Estacionamento - E o local destinado & guarda de veiculos, podendo ser coberto ou néo.
Gleba - E a area de terra que ainda ndo foi objeto de loteamento ou arruamento.

Guia - E o elemento de separacdo entre o passeio publico e o leito carrocavel.

Termo de Verificagio de Obra - E o documento expedido pela Prefeitura que reconhece a
concluséo de obra de infraestrutura, fazendo oficialmente o seu recebimento.

Logradouro Puablico - E toda parcela de territério de propriedade pablica e de uso comum
pela populacéo

Lote Urbano - E toda parcela de territorio resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos e registrado como lote edificavel.

Obra - E a realizacio de trabalho em imovel, desde seu inicio até a sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteracéo de seu estado fisico anterior.

Passeio ou calcada - E a parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres,
sempre mais alto que a rua.

Quadra - E a porcao de terreno delimitada por vias oficiais de circulago.

Sistema Viario - Compreende a rede de infraestrutura de vias existentes e projetadas, quer
sejam municipais, estaduais e federais e que se constitui na planta oficial do Municipio.
Testada do Lote- E a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o logradouro
publico.
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ANEXO Il - Lei de Parcelamento do Solo - DAS MULTAS

INFRACAO BASE DE VALOR REINCIDENCI
CALCULO UFM A
1- Pela ndo apresentacéo, Edificacao XXX Dobrar valor
ou inexisténcia de Abertura de
documento que comprove via
o licenciamento da obra Inicio de
OU Servi¢o em execucao Infraestrutura
2- Pela inexisténcia, ou pelo | Qualquer tipo XXX Dobrar valor
desvirtuamento da de obraou

Comunicacdo ou do alvara de | infraestrutura
Autorizacdo Apresentado.

3- Pelo anuincio de venda de Por lote do XXX Dobrar valor
lotes sem que estejam empreendime
regularmente registrados no nto

Cartdrio, sem prejuizo das
demais sangdes legais.

4- Pela apresentacdo de XXX Dobrar valor
documentos falsos ou
inidéneos na aprovacdo do
projeto de parcelamento do
solo, sem prejuizo das demais
sangoes legais.

5- Pelo desrespeito ao XXX Dobrar valor
Embargo nos casos em que €
exigido Alvara de Aprovacéo
e Execucéo, ou pelo
desvirtuamento da Licenca
concedida, em Caso de
execucdo de:

| — movimento de terra m?2 XXX
(Area de trabalho)
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Il —alinhamento e XXX
nivelamento
I11 — obras de infraestrutura XXX
(galerias, agua, esgoto, etc.).
XXX Reaplicada

6 — Infracdes as demais
disposicdes desta Lei

mensalmente,
até a efetiva
corregéo do
motivo
infracional




